UMOWA NR ………………
zawarta dnia                          2021 r. pomiędzy:

Skarbem Państwa -Głównym Urzędem Miar z siedzibą w Warszawie, 00-139 Warszawa, przy ul. Elektoralnej 2, NIP: 5251008361, REGON: 010415420
zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez:

Pana Piotra Ziółkowskiego  – Dyrektora Generalnego Urzędu,

a

…………………………………… prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą ……………………………………………. z siedzibą  …………………………………………………………,  NIP …………………………., REGON: ……………… zwanym dalej „Najemcą”.

§ 1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy na czas oznaczony, określony w § 5 Umowy do używania lokal nr B1, B2, B3, B4 o całkowitej powierzchni 47,1 m², składający się z 3 pomieszczeń, który jest usytuowany na I piętrze budynku C, będącego w trwałym zarządzie Głównego Urzędu Miar, położonego przy ul. Elektoralnej 2 w Warszawie zwany dalej „lokalem", a Najemca lokal ten bierze do używania i zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu umówionego czynszu.

2. Najemca w lokalu będzie prowadził działalność gastronomiczną polegającą na prowadzeniu bufetu dla pracowników Głównego Urzędu Miar i innych osób przybywających do Głównego Urzędu Miar, na warunkach określonych w dalszej części Umowy oraz zgodnie z Formularzem Ofertowym na prowadzenie bufetu w siedzibie Głównego Urzędu Miar w Warszawie przy ul. Elektoralnej 2 stanowiącym załącznik nr 1 do Umowy.
3. Prowadzenie innej działalności w lokalu wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
§ 2

1. Najemca oświadcza, iż wydany lokal jest w stanie dobrym i przydatnym do umówionego użytku i nie przysługują mu żadne roszczenia względem Wynajmującego, 
w szczególności z tytułu wykonania robót adaptacyjno-budowlanych.
2. Przekazanie Najemcy lokalu nastąpi w terminie ……… dni od daty podpisania Umowy na podstawie protokołu podpisanego przez obie Strony. Protokół będzie zawierał mi.in. opis stanu technicznego lokalu.
§ 3

1. Strony Umowy określają wysokość miesięcznego czynszu najmu za lokal na kwotę złotych ……………… zł (słownie: …………………………….) brutto.
2. Miesięczny czynsz najmu jest płatny z góry do dnia 10 każdego miesiąca 
na konto  Wynajmującego.
3. Rozliczenie z Wynajmującym za prąd, wodę i ścieki będzie dokonywane przez Najemcę, na podstawie odczytów z liczników i wystawianych przez Wynajmującego refaktur w terminie 14 dni od otrzymania refaktury, na rachunek Wynajmującego.
4. Miesięczny czynsz najmu zawiera opłaty za centralne ogrzewanie. Opłatę za  wywóz śmieci Najemca będzie uiszczał w wysokości 0,316 % opłat ponoszonych przez Wynajmującego w tym zakresie, na rachunek Wynajmującego, na podstawie not księgowych wystawionych przez Wynajmującego w terminie 14 dni od ich otrzymania. 
5. Opłatę podatku od nieruchomości naliczaną z podatku Wynajmującego proporcjonalnie 
do powierzchni lokalu wnosi Najemca cztery razy w roku na rachunek Wynajmującego     po otrzymaniu noty księgowej, w terminie płatności wskazanym w nocie księgowej.
6. Wynajmujący ma prawo zażądać okazania dokumentów potwierdzających uiszczenie należności przez Najemcę z tytułów wyszczególnionych w tym paragrafie.
7. Czynsz i opłaty o których mowa powyżej Najemca uiszcza przelewem odpowiednio 
na następujące rachunki Wynajmującego:
a) 86 1010 1010 0037 0822 3100 0000 (miesięczny czynsz najmu, VAT za media)
b) 39 1010 1010 0037 0822 3000 0000 (śmieci, media netto i  podatek od nieruchomości)
8. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

9. W przypadku zmiany wysokości którejkolwiek z opłat lub stawek wymienionych w ust.4, z przyczyn niezależnych od Wynajmującego, zmiany te nie będą stanowić zmiany Umowy i nie wymagają podpisania aneksu. Przedmiotowe zmiany opłat i stawek wywierać będą swój skutek od dnia ich wprowadzenia w stosunku do Wynajmującego, a Wynajmujący jest zobowiązany poinformować Najemcę o fakcie ich wprowadzenia bez zbędnej zwłoki. 

10. Zgodnie z ustawą z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 424) Wynajmującemu przysługuje prawo żądania odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych oraz równowartości kwoty 40 euro stanowiącej rekompensatę za koszty odzyskiwania należności, w przypadku nie uiszczenia przez Najemcę kwoty czynszu najmu w terminie określonym w § 3 ust. 2.

11. Najemca oświadcza, iż osobami uprawnionymi do odbioru not księgowych są: …………………………………………………………………………………………….
§ 4

1. Ustala się, że w trakcie obowiązywania Umowy, czynsz najmu określony w § 3 ust. 1 będzie co roku ulegać indeksacji w oparciu o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych publikowany przez GUS za rok poprzedni. 

2. W przypadku opublikowania wskaźnika po 10 stycznia następnego roku czynsz 
zostanie zindeksowany (od 1 stycznia) z wyrównaniem w miesiącu, w którym opublikowano wskaźnik.

§ 5

Umowę zawiera się na czas oznaczony – na 2 lata (dwa lata) począwszy od 
………………………………. r.
§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do użytkowania lokalu z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zobowiązuje się do prowadzenia w lokalu działalności określonej    w § 1 ust. 2 Umowy.
2. Najemca bez zgody Wynajmującego, wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności nie może w lokalu wykonywać istotnych przeróbek i adaptacji.
3. Najemca nie może oddać lokalu bądź jego części do bezpłatnego używania ani                  w podnajem osobom trzecim bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
4. Najemca będzie przestrzegał i stosował się do wszelkich norm przewidzianych prawem w zakresie prowadzonej przez niego działalności ze szczególnym uwzględnieniem przepisów sanitarnych, bhp i ppoż.
5. Najemca będzie prowadził działalność gastronomiczną mając na uwadze potrzeby Wynajmującego, dostosowując dni i godziny otwarcia bufetu do czasu pracy Głównego Urzędu Miar, uwzględniając okoliczność, że pracownicy Wynajmującego i przebywające na terenie Głównego Urzędu Miar osoby będą spożywać posiłki w porze śniadaniowej 
i obiadowej.

6. Najemca oświadcza, że posiada wszelkie wymagane prawem pozwolenia 
na prowadzenie działalności gastronomicznej i zobowiązuje się do jej prowadzenia 
z zachowaniem najwyższych standardów sanitarno-higienicznych i jakościowych.

7. Najemca oświadcza, że posiada aktualną książeczkę zdrowia do celów sanitarno-epidemiologicznych oraz aktualne badania.
8. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za utratę lub uszkodzenie rzeczy znajdujących się w lokalu. Ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w lokalu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.
9. Cesja wierzytelności przysługujących Najemcy na podstawie Umowy, jak również przejęcie ciążących na nim obowiązków wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
§ 7

1. Wynajmujący jak i Najemca może wypowiedzieć Umowę w terminie na miesiąc naprzód 
na koniec miesiąca kalendarzowego. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Wynajmujący może rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym z ważnych powodów, w szczególności w następujących przypadkach:
a) opóźnienia z zapłatą części lub całości czynszu lub pozostałych opłat przez Najemcę za dwa okresy płatności, przy czym w takim wypadku, Wynajmujący ma obowiązek
wezwania Najemcy do zapłaty z określeniem dodatkowego, jednomiesięcznego terminu do uregulowania należności;

b) zmiany przeznaczenia lokalu przez Najemcę bez zgody Wynajmującego;

c) zmian w lokalu dokonanych przez Najemcę bez pisemnej zgody Wynajmującego,

d) podnajmu lub udostępnienia w innej formie całości lub części lokalu bez zgody
wyrażonej przez Wynajmującego;

e) likwidacji firmy Najemcy;

f) nie przestrzegania norm, o których mowa w § 6 ust. 4 podczas prowadzenia działalności gastronomicznej;

g) bezskutecznego upływu terminu, wyznaczonego Najemcy przez Wynajmującego, 
na poprawę jakości posiłków,

h) dokonania przez Najemcę cesji wierzytelności przysługujących Najemcy na podstawie Umowy lub przejęcia przez Najemcę ciążących na nim obowiązków – bez wymaganej zgody Wynajmującego.
3. W przypadku, gdy Przedmiot najmu stanie się niezbędny do celów służbowych Wynajmującego, Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, bez ponoszenia z tego tytułu skutków finansowych.
§ 8
1. W przypadku planowanych prac mających wpływ na prowadzenie działalności gastronomicznej – dokonania w wynajmowanych pomieszczeniach lub w budynku napraw przez Wynajmującego, Wynajmujący powiadomi Najemcę, co najmniej 2 dni przed planowanym rozpoczęciem prac.

2. W przypadku wystąpienia nagłej i nieprzewidywalnej potrzeby wykonania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca udostępni pomieszczenia w uzgodnionym pomiędzy Stronami terminie.

3. W przypadku wystąpienia awarii Najemca zobowiązuje się do podjęcia działań mających na celu ograniczenie szkód, niezwłocznego powiadomienia Wynajmującego, oraz udostępnienia pomieszczeń w celu dokonania naprawy. 

§ 9

1. Najemca zobowiązuje się do:

1) prowadzenia działalności gastronomicznej na swój koszt i rachunek, na wysokim poziomie i w sposób zabezpieczający sprawną i rzetelną obsługę konsumentów, z zachowaniem wymogów sanitarno-epidemiologicznych, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciwpożarowych, związanych z przedmiotową działalnością gastronomiczną, a także wymogów z zakresu bezpieczeństwa żywności i żywienia, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami;

2) zagwarantowania różnorodności dań zgodnie z Szczegółowymi warunkami prowadzenia działalności gastronomicznej przez Najemcę stanowiącymi Załącznik nr 2 do Umowy;

3) ustalenia wysokości marży na produkty gotowe na poziomie nie większym niż 20%;
4) utrzymania cen zestawów i dań obiadowych przedstawionych w okresie 12 miesięcy od dnia podpisania Umowy;
5) zapewnienia posiłków w cenie, jakości i ilości porównywalnej do oferowanych przez lokale o podobnym standardzie i lokalizacji, z zastrzeżeniem pkt 4;

6) terminowego dokonywania opłat, o których mowa § 3;
7) zorganizowania pracy bufetu w dni robocze w godz. 800-1600;
8) Najemca zobowiązany jest w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy ubezpieczyć na własny koszt przedmiot najmu od ognia, wody i innych zdarzeń losowych. Ubezpieczenie powyższe funkcjonować będzie przez cały okres trwania stosunku najmu. Najemca jest zobowiązany w czasie trwania stosunku najmu okazać Wynajmującemu na każde jego żądanie dokument ubezpieczenia. Najemca jest również zobowiązany do zawarcia polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej działalności. Najemca najpóźniej w dniu podpisania Umowy przedstawi stosowną polisę, która będzie stanowiła załącznik nr 3 do Umowy
2. Wynajmujący zobowiązuje się do:

1) udostępnienia Najemcy Przedmiotu najmu, o którym mowa § 1;
2) umożliwienia korzystania przez Najemcę z następujących mediów i usług: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzania ścieków i centralnego ogrzewania;

3) wyposażenia pracowników Najemcy w identyfikatory.

§ 10
1. Najemca w terminie 10 dni od ustania stosunku najmu, zobowiązany jest wydać lokal w stanie niepogorszonym niż wynika to z jego normalnej eksploatacji i pozostawić lokal wraz z jego częściami składowymi bez roszczenia o zwrot jakichkolwiek nakładów poniesionych na lokal przed lub w trakcie obowiązywania Umowy. Najemca uprawniony jest do zabrania rzeczy ruchomych i przedmiotów połączonych z lokalem tylko dla przemijającego użytku (sprzętu). Jeżeli usunięcie tych rzeczy będzie skutkować pogorszeniem stanu lokalu, Najemca jest zobowiązany do naprawienia szkody na własny koszt.
2. Podstawą ustalenia stanu technicznego lokalu, o których mowa w § 1 Umowy będzie protokół odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie Strony niezwłocznie po wydaniu lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 2 Umowy.
§ 11
Wynajmujący ma w każdym czasie prawo wstępu do przekazanych pomieszczeń i kontroli Przedmiotu najmu oraz do przeprowadzenia kontroli, jakości posiłków

§ 12
Spory powstałe w związku z realizacją Umowy będzie rozstrzygał Sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 13
1. Wszelka korespondencja, w tym oświadczenia i zawiadomienia wynikające z Umowy 
lub związane z jej realizacją będą przekazywane drogą elektroniczną lub pisemnie, 
z wyłączeniem przypadków zastrzeżenia formy pisemnej pod rygorem nieważności,  
na następujące adresy:
a) e-mail:………………….., nr tel.………………… - ze strony Wynajmującego;
b) e-mail: bdg@gum.gov.pl , nr tel. 22 581 93 49 - ze strony Najemcy.
2. O zmianach danych teleadresowych przewidzianych Umową, Strony obowiązane są informować się niezwłocznie, nie później niż w ciągu 2 dni od chwili ich zaistnienia, pod rygorem uznania wysłania korespondencji na ostatnio znane dane za skuteczne.
3. Za skuteczne otrzymanie przez Najemcę korespondencji w formie elektronicznej przyjmuje się moment otrzymania przez Wynajmującego komunikatu potwierdzającego wysłanie wiadomości w formie elektronicznej (dowód transmisji danych). 
4. Wszelkie zmiany Umowy mogą być dokonywane jedynie w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 14
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla Wynajmującego.
NAJEMCA   





WYNAJMUJĄCY
Załącznik do umowy nr 2
Szczegółowe warunki prowadzenia działalności gastronomicznej przez Najemcę
1. Zaopatrzenie bufetu będzie realizowane siłami Najemcy i odbywać będzie się codziennie, gwarantując ciągłość sprzedaży.

2. Najemca zagwarantuje świeżość i wysoką jakość potraw.

3. Godziny otwarcia bufetu: 8.00 - 16.00 od poniedziałku do piątku.

4. Bufet może być nieczynny przez 5 tygodni w roku, w tym przez 2 tygodnie w sezonie wakacyjnym oraz pozostałe 3 tygodnie w okresie świąt w szczególności Wielkanocnych i Bożego Narodzenia.

5. W bufecie, poza obiadami, prowadzona będzie sprzedaż:

a) dań i zestawów śniadaniowych (jajecznica, parówki, sałatki, surówki oraz kanapki);

b) szybkich dań gorących (np. naleśniki, pierogi);

c) wyrobów półcukierniczych i cukierniczych;
d) napojów zimnych (soki, woda mineralna, napoje gazowane) i gorących (kawa, herbata);

e) produktów mlecznych (różne sery i serki homogenizowane, kefiry, jogurty, mleko, masło jednorazowe);

f) jednorazowo pakowanych (serków, pasztetów, dżemów  i innych);

g) kawy, herbaty (również w porcjach jednorazowych) i pieczywa mieszanego. 
6. Posiłki obiadowe proponowane będą w formie zestawów (tańsze), bądź dowolnej kombinacji dostępnych danego dnia składników menu. Każdy składnik będzie wyceniony oddzielnie co umożliwi zróżnicowanie oferowanych posiłków pod kątem ich składu, kaloryczności oraz wielkości. 
7. Najemca zobowiązany jest do oferowania codziennie dania dnia umieszczając w bufecie odrębną informację zatytułowaną „danie dnia”. Danie dnia nie może powtarzać się w ciągu  najbliższego tygodnia.
8. Obiady będą dostępne codziennie w następującym wyborze:

a)  1 lub 2 zupy;
b)  2 składniki mięsne lub 2 składniki mięsne plus danie dodatkowe typu lasagna lub pierogi;
c)   jarzyna gotowana;
d)  danie jarskie;
e)  wybór surówek (2, 3 rodzaje);
f)  kompot.

11. Najemca uwzględniając możliwości własne deklaruje:

a) planując dania obiadowe uwzględniać sugestie konsumentów;
b) możliwość zakupu na wynos dań obiadowych i wyrobów cukierniczych (ciast);
c) obsługę gastronomiczną w przypadku organizowania okolicznościowych imprez w Głównym Urzędzie Miar (konferencje, szkolenia, seminaria, itp.);
d) w okresie świąt Wielkanocnych i Bożego Narodzenia Najemca, po wcześniejszym zebraniu zamówień, zorganizuje sprzedaż wyrobów garmażeryjnych, sałatek i ciast. Zamówione wcześniej wyroby, odpowiednio zapakowane, będą do odbioru w dniu wybranym przez klienta w czasie funkcjonowania bufetu.
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